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1. PARTES

EMISSORA THERMAS DAS AGUAS DE SAO PEDRO LTDA.
CNPJ 64.159.965/0001-04

COORDENADOR LIDER Itat BBA Assessoria Financeira S.A.
ESCRITURADOR Itau Corretora de Valores S.A.
MANDATARIO Itati Unibanco S.A.

2. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

SERIE UNICA

CODIGO DO ATIVO NC002400Z6R

DATA DE EMISSAO 22/10/2024

DATA DE VENCIMENTO 22/10/2029

VOLUME TOTAL PREVISTO** 110.000.000,00

VALOR NOMINAL UNITARIO 1.000,00

QUANTIDADE PREVISTA** 110.000

ATUALIZAGAO MONETARIA VIGENTE N/A

REMUNERAGAO VIGENTE 100% da Taxa DI + 4,6500% a.a.
ESPECIE N/A

"3.5.1. Observado o disposto na Clausula 7.1, item (xxi)
abaixo, os recursos liquidos obtidos pela Emitente com a
Emissdo serdo destinados (i) ao pré-pagamento das
obrigacbes assumidas pela Emitente no ambito do
“Contrato de Empréstimo Internacional No.
AGE1515584”, celebrado entre a Emitente e o Itau
Unibanco S.A. Nassau Branch, inscrito no CNPJ/MF sob o
n? 60.701.190/4845-43 (“Credor”), em 21 de junho de
2024, o qual deverd ocorrer na data de vencimento
indicada no referido instrumento (“Instrumento 4.131”
ou “Operacdo”); e (ii) caso haja algum recurso restante,
para capital de giro da Emitente."

DESTINACAO DOS RECURSOS**
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CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE

DA EMISSAO* N/A

*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaodivida@pentagonotrustee.com.br
**Conforme previsto na Data de Emissdo.

3. PAGAMENTOS OCORRIDOS EM 2024 (P.U.)

SERIE UNICA

DATA DE PAGAMENTO  AMORTIZAGAO PAGAMENTO DE JUROS | RESGATE ANTECIPADO
22/11/2024 12,45911200

22/12/2024 12,92839600

DATA DE PAGAMENTO CONVERTIDAS REPACTUACAO

4. POSICAO DE ATIVOS EM 31.12.2024

SERIE EMITIDAS CIRCULAGAO CANCELADAS

Unica 110.000 110.000 0

5. ALTERAGOES ESTATUTARIAS DA EMISSORA (AGE), ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES (AGD/AGT)
E FATOS RELEVANTES OCORRIDOS NO EXERCICIO SOCIAL

ALTERACf)ES AO CONTRATO SOCIAL:

Em 25/11/2024, foi aprovada a 222 alteragdo ao Contrato Social da Sociedade, conforme segue: (i) alterar a
cldusula 32, em razdo da alteragdo do objetivo social da Sociedade; e (ii) alterar o paragrafo uUnico da
cldusula 42, que versa sobre o Instrumento Particular de Alienac¢do Fiducidria de Quotas em Garantia e
Outras Avencgas.

ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES:
Ndo foram realizadas assembleias no periodo.

FATOS RELEVANTES:
O Agente Fiduciario ndo tomou conhecimento da divulgacdo de fatos relevantes no periodo.
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6. INDICADORES ECONOMICOS, FINANCEIROS E DE ESTRUTURA DE CAPITAL PREVISTOS NOS
DOCUMENTOS DA OPERAGAO*

*Conforme disposto nos documentos da operagGo. Qualquer didvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaodivida@pentagonotrustee.com.br

iNDICE MARCO JUNHO SETEMBRO DEZEMBRO
, . ;. Limite<=3,50
EDI;_II_d;AquUIda/ N/A N/A N/A Apurado=3,25
Atendido
ida Liauid Limite<= 120.000.000
Divida Liquida N/A N/A N/A Apurado= 111.048.825
(R$) )
Atendido

7. GARANTIAS DO ATIVO

7.1 DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA)
A descricdo encontra-se listada no Anexo Il deste Relatdrio.

7.2 INVENTARIO DAS MEDIGOES FINANCEIRAS PERIODICAS*
*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaodivida@pentagonotrustee.com.br

MINIMO CONTRATO STATUS DA MEDICAO

Apuracdo do Fluxo Minimo Contrato de Cessdo Fiducidria DESENQUADRADO**

**Conforme previsto na cldusula 4.5.1 do Contrato de Cessdo, serd considerada uma Hipdtese de Vencimento Antecipado
Automdtico, o descumprimento do Fluxo Minimo por 2 vezes consecutivas ou 3 vezes alternadas nos ultimos 12 meses contados da
respectiva Data de Verificagdo.

8. QUADRO RESUMO - INFORMAGOES OBRIGATORIAS — ART. 15 DA RESOLUCAO CVM 17/21 C/C
ART. 68, §12, b DA LEI 6.404/76

Inciso | do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"cumprimento pelo emissor das suas obrigacbes de
prestacdo de informacgbes periddicas, indicando as  Item 9 deste relatorio
inconsisténcias ou omissbes de que tenha
conhecimento"

Inciso Il do art. 15 da Resolugdio CVM 17/21:
"alteragbes estatutdrias ocorridas no exercicio social
com efeitos relevantes para os titulares de valores

Item 5 deste relatorio

ez o
mobilidrios
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Inciso Il do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"comentdrios sobre indicadores econémicos, financeiros
e de estrutura de capital do emissor relacionados a
cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse
dos titulares dos valores mobilidrios e que estabelecem
condigbes que ndo devem ser descumpridas pelo
emissor"

Item 6 deste relatorio

Inciso IV do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“quantidade de valores  mobilidrios  emitidos,
quantidade de valores mobilidrios em circulagéo e saldo
cancelado no periodo”

Item 4 deste relatorio

Inciso V do art. 15 da Resolu¢do CVM 17/21: “resgate,
amortiza¢do, convers@o, repactuacdo e pagamento de
juros dos valores mobilidrios realizados no periodo”

Item 3 deste relatorio

Inciso VI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“constituicdo e aplicagdes do fundo de amortiza¢Go ou
de outros tipos fundos, quando houver”

Anexo Il deste relatério

Inciso VIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“destinagdo dos recursos captados por meio da
emiss@o, conforme informagdes prestadas pelo emissor”

Totalidade da destinagao ainda ndo comprovada.

Inciso VIII do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “relagdo
dos bens e valores entregues a sua administragdo,
quando houver”

Nao aplicavel

Inciso IX do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“cumprimento de outras obrigagées assumidas pelo
emissor, devedor, cedente ou garantidor na escritura de
emissdo, no termo de securitizagdo de direitos
creditérios ou em instrumento equivalente”

Eventuais descumprimentos, se houver, se

encontram detalhados neste relatério.

Inciso X do art. 15 da Resolugdgo CVM 17/21:
“manutencGo da suficiéncia e exequibilidade das
garantias”

Item 9 deste relatorio

Inciso XI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “existéncia
de outras emissées de valores mobilidrios, publicas ou
privadas, feitas pelo emissor, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo do emissor em que tenha atuado no mesmo
exercicio como agente fiducidrio, bem como os
seguintes dados sobre tais emissées: a) denominagdo da
companhia ofertante; b) valor da emissdo; c)
quantidade de valores mobilidrios emitidos; d) espécie e
garantias envolvidas; e) prazo de vencimento e taxa de
juros; e f) inadimplemento no periodo”

Anexo | deste relatdrio

Inciso XIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:

conflito de interesses que impega o agente fiducidrio a
continuar a exercer a fungdo”

“declaragdo sobre a ndo existéncia de situagdo de

Item 9 deste relatorio
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9. DECLARAGOES DO AGENTE FIDUCIARIO:
A Pentdagono declara que:

(i) se encontra plenamente apta, nao existindo situacdo de conflito de interesses que o impeca a
continuar no exercicio da funcdo de agente fiduciario;

(ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade nas informacgbes divulgadas pela
Emissora, ou, ainda, de eventuais atrasos na sua prestacdao de informacdes, nem, tampouco, de eventual
depreciacdo e/ou perecimento da(s) garantia(s) prestada(s) nesta Emissdo, exceto por eventuais indica¢des
realizadas nos itens 5 e/ou 7 deste relatério. Assim, de acordo com as informac&es obtidas juntamente a
Emissora, entendemos que a(s) garantia(s) permanece(m) suficiente(s) e exequivel(is), tal como foi(ram)
constituida(s), outorgada(s) e/ou emitida(s), exceto se informacdo em contrario estiver descrita nos itens 5
e/ou 7 e/ou Anexo lll deste relatério;

(iii) as informacgGes contidas neste relatério ndo representam recomendacdo de investimento, analise
de crédito ou da situacdo econdémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou
implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacGes relativas aos titulos emitidos. Essas informacdes
ndao devem servir de base para se empreender de qualquer acdo sem orientacdo profissional qualificada,
precedida de um exame minucioso da situacdo em pauta. Em nenhuma circunstancia o agente fiduciario
serd responsdvel por quaisquer perdas de receitas e proveitos ou outros danos especiais, indiretos,
incidentais ou punitivos, pelo uso das informacdes aqui contidas;

(iv) os documentos, demonstrativos contdbeis e demais informacGes técnicas que serviram para
elaboragdo deste relatdrio encontram-se a disposi¢do dos titulares do ativo para consulta na sede deste
Agente Fiduciario. Para maiores informacgdes e acesso aos documentos da emissdo sugerimos consultar o
site da Pentagono (www.pentagonotrustee.com.br), especialmente para acesso as informagdes eventuais;

(v) os valores e calculos expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa interpretagdao acerca
dos documentos da operag¢do, nao implicando em qualquer compromisso legal ou financeiro;

(vi) este relatdrio foi preparado com todas as informagdes necessarias ao preenchimento dos requisitos
contidos na Resolugao CVM n2 17, de 09 de Fevereiro de 2021, Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e
demais disposi¢Oes legais e contratuais aplicaveis, com base em informagdes obtidas junto a Emissora.
Embora tenhamos nos empenhado em prestar informacGes precisas e atualizadas, ndo ha nenhuma
garantia de sua exatiddo na data em que forem recebidas, nem de que tal exatiddo permanecera no futuro.

A versdo eletronica deste relatorio foi enviada a Emissora, estando também disponivel em
www.pentagonotrustee.com.br

PENTAGONO S.A. DTVM
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ANEXO |

DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU
PRIVADO, FEITAS PELA EMISSORA, SOCIEDADES COLIGADAS, CONTROLADAS, CONTROLADORAS OU
INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO,
AGENTE DE NOTAS COMERCIAIS, AGENTE DE LETRAS E/OU AGENTE DE CDCA, NO PERIODO

*Informagdes adicionais podem ser obtidas no relatdrio deste ativo, disponivel em _www.pentagonotrustee.com.br
*Com relagdo aos dados deste Anexo I, foram considerados aqueles na data de assinatura da respectiva Escritura de Emissdo, do
Termo de Securitizagdo, do Instrumento de Emisséo ou do documento equivalente, conforme aplicavel, exceto os inadimplementos

ocorridos no periodo.

N3o aplicavel.
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ANEXO Il

GARANTIAS DO ATIVO - DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA*)

FUNDO DE AMORTIZACAO OU DE OUTROS TIPOS FUNDOS, QUANDO HOUVER - DESCRICAO
CONTRATUAL

(Informagées Adicionais podem ser obtidas no respectivo contrato de garantia e/ou da Termo de Emisséo das Notas Comerciais)
*Texto extraido do(s) respectivo(s) contrato(s) de garantia e/ou do Termo de Emisséo das Notas Comerciais.

I. Aval: Garantia Fidejusséria prestada por (i) Thermas das Aguas Alimentos e Bebidas Ltda.; (ii) JS
Andrade Administracdo e ParticipacOes Ltda.; (iii) JSF Andrade Participacdes Ltda.; (iv) Sra. Silvia
Regina Bernardes Andrade; (v) Sr. Jodo Batista Andrade; e (vi) Sr. Jodo Felipe Bernardes Andrade.

1. Alienacao Fiducidria de Quotas:

“CLAUSULA Il - ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS

2.1. Por este Contrato e nos termos do artigo 66-B da Lei n2 4.728 de 14 de julho de 1965,
conforme alterada (“Lei do Mercado de Capitais”), do Decreto-Lei n2 911, de 12 de outubro de
1969, conforme alterado (“Decreto-Lei n2911”), dos artigos 1.361 e seguintes da Lei n2 10.406, de
10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”), em garantia ao fiel, pontual e integral
pagamento e cumprimento de todas as ObrigacSes Garantidas (conforme definidas abaixo), os
Fiduciantes transferem, em carater irrevogavel e irretratavel, observada a Condicdo Suspensiva
(conforme abaixo definida), aos Titulares das Notas Comerciais Escriturais (salvo quando de outra
forma aqui disposto), representados neste ato pelo Agente Fiduciario, a propriedade fiducidria, o
dominio resolivel e a posse indireta dos seguintes bens e direitos de sua titularidade (“Alienacao
Fiducidria de Quotas” ou “Alienagao Fiduciaria”):

a) quotas representativas de 100% (cem por cento) do capital social da Thermas,
independentemente de espécie ou classe, de titularidade dos Fiduciantes, que, nesta data,
correspondem a 10.000.000 (dez milh&es) quotas, com valor unitario de RS 1,00 (um real),
totalizando o montante de RS 10.000.000,00 (dez milh&es de reais), sendo (i) 9.900.000 (nove
milhdes e novecentas mil) quotas, representativas de 99,00% (noventa e nove por cento) do
capital social da Thermas, de titularidade do Jodo Felipe; e (ii) 100.000 (cem mil) quotas,
representativas de 1,00% (um por cento) do capital social da Thermas, de titularidade do Jodo
Batista (“Quotas”);

b) todas as quotas da Thermas que venham a ser emitidas e atribuidas aos Fiduciantes, ou
seus eventuais sucessores legais, sempre em relacdo as e na proporc¢ao das Quotas, por forca de
desmembramentos, capitalizacdo de lucros, reserva ou grupamentos das quotas e distribuicdo de
bonificacdes, inclusive, mediante permuta, venda ou qualquer outra forma de alienacdo das
guotas, e quaisquer bens ou titulos nos quais as quotas sejam convertidas (incluindo quaisquer
depdsitos, titulos ou valores mobiliarios), bonus de subscricdo, debéntures conversiveis, partes
beneficiarias, certificados, titulos ou outros valores mobilidrios conversiveis em ag¢des, incluindo
eventuais quotas preferenciais que venham a ser criadas, sejam elas atualmente ou no futuro
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detidas pelos Fiduciantes (“Quotas Adicionais” e, em conjunto com as Quotas, as “Quotas
Alienadas Fiduciariamente”).

2.2. No evento de inadimplemento de qualquer das Obriga¢Ges Garantidas (conforme definidas
abaixo), todos e quaisquer frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos as Quotas
Alienadas Fiduciariamente, a qualquer titulo, inclusive lucros, reembolso de capital, dividendos,
juros sobre o capital proprio, bonificacdes, distribui¢cdes, haveres, e/ou quaisquer outras formas
de proventos, remuneracdes ou pagamentos, em espécie ou bens decorrentes das Quotas
Alienadas Fiduciariamente, incorridos a partir da data de tal inadimplemento das Obrigacdes
Garantidas (conforme definidas abaixo) (“Direitos Creditérios” e, em conjunto com as Quotas
Alienadas Fiduciariamente, os “Bens Onerados”), passardo a ser objeto da presente Alienacdo
Fiduciaria e ficardo retidos até (i) a excussdo das Quotas Alienadas Fiduciariamente, hipdtese na
qgual os Direitos Creditérios também serdo objeto de excussdo, ou (ii) o adimplemento das
ObrigacBes Garantidas (conforme definidas abaixo) pela Thermas e/ou pelos Avalistas.

2.3. As Partes estabelecem que a garantia ora constituida abrange todos os direitos dos
Fiduciantes, ou seus sucessores, na qualidade de titulares das Quotas Alienadas Fiduciariamente.

2.4. No caso de sucessdo dos Fiduciantes, deverd ser celebrado aditamento ao presente
Contrato, para substituir o respectivo Fiduciante por seu(s) sucessor(es), desde que previamente
aprovado em Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais Escriturais, observado o disposto
no Termo de Emissao.

2.5. A Alienacdo Fiduciaria resulta na transferéncia aos Titulares das Notas Comerciais
Escriturais da propriedade fiduciaria, do dominio resolivel e da posse indireta das Quotas
Alienadas Fiduciariamente, permanecendo a sua posse direta com os Fiduciantes, até o
cumprimento integral das Obriga¢des Garantidas (conforme definidas abaixo), exceto em caso de
excussao da presente Alienagao Fiduciaria.

2.6. E vedado aos Fiduciantes, nos termos deste Contrato, constituir quaisquer 6nus, vender,
ceder, alienar ou transferir as Quotas Alienadas Fiduciariamente, exceto se previamente aprovado
em Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais Escriturais.

2.7. Nao serd devida qualquer compensagdo pecunidria aos Fiduciantes em razao da presente
Alienacao Fiduciaria.

2.8. Até a Data de Liberacdo (conforme definida abaixo), os Fiduciantes obrigam-se a: (i) adotar
todas as medidas e providéncias no sentido de assegurar ao Agente Fiducidrio a manutencdo de
preferéncia legal com relacdo aos Bens Onerados, nos termos deste Contrato; (ii) manter as
Quotas Alienadas Fiduciariamente livres e desembaracadas de quaisquer 6nus, gravames, dividas
ou restricoes de natureza pessoal ou real, exceto pela Alienacdao Fiduciaria; e (iii) pagar
pontualmente todos os tributos, despesas e encargos relativos aos Bens Onerados, caso aplicaveis.

2.8.1. A Alienacdo Fiducidria constituida nos termos do presente Contrato somente passara a ser
valida e eficaz, nos termos dos artigos 121 e 125 e seguintes do Cddigo Civil, apds a liberacdo da
alienacdo fiducidria das Quotas Cedidas Fiduciariamente outorgada no dmbito da “Contrato de
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Empréstimo Internacional No. AGE1515584”, celebrado entre a Emitente e o Ital Unibanco S.A.
Nassau Branch, inscrito no CNPJ/MF sob o n? 60.701.190/4845-43 (“Credor”), em 21 de junho de
2024 (“Instrumento 4.131” e “Garantia Existente”, respectivamente), mediante o recebimento
pelos Fiduciantes do termo de liberagdo da Garantia Existente, a ser emitido pelo Credor, bem
como o registro do referido termo de liberagdo nos competentes cartérios a margem de todos os
registros principais, no prazo de 15 (quinze) dias contados do pagamento da Instrumento 4.131,
prorrogdveis por mais 15 (quinze) dias, em caso de formulagdo de exigéncias pelos cartérios
competentes, para efetiva baixa da referida alienagao fiducidaria das Quotas Alienadas
Fiduciariamente (“Condicdo Suspensiva”).

2.8.1.1. Imediatamente apds a verificagdo da Condicdo Suspensiva, independentemente de
gualquer ato ou formalidade adicional, a Alienacdo Fiducidria tornar-se-a plenamente eficaz.

2.8.1.2. Os Fiduciantes se comprometem a informar ao Agente Fiducidrio imediatamente
acerca do cumprimento da Condicdo Suspensiva. A verificacdo do cumprimento da Condicdo
Suspensiva deverd ser comprovada pelos Fiduciantes por meio da apresentacdo ao Agente
Fiduciario de copia autenticada do termo de quitacdo e liberacdo da Garantia Existente,
devidamente assinado pelo Credor.

CLAUSULA 11l - OBRIGACOES GARANTIDAS

3.1. As Partes concordam e reconhecem que as obrigacbes garantidas por esta Alienacdo
Fiduciaria incluem a totalidade das obrigacdes pecunidrias e nao pecuniarias, principais e
acessorias, presentes e/ou futuras, assumidas pela Thermas e/ou pelos Avalistas no Termo de
Emissdo, nos Instrumentos de Garantia (conforme definidos no Termo de Emissdo) e nos demais
documentos da Oferta, incluindo, mas sem limitacdo: (i) as obriga¢Oes relativas ao integral e
pontual pagamento do Valor Nominal Unitdrio ou o saldo do Valor Nominal Unitdrio das Notas
Comerciais Escriturais, da Remuneragao (conforme definida no Termo de Emissdo), dos Encargos
Moratdrios (conforme definidos no Termo de Emissdo), dos demais encargos relativos as Notas
Comerciais Escriturais subscritas e integralizadas e nao resgatadas e dos demais encargos relativos
ao Termo de Emissdo, aos Instrumentos de Garantia (conforme definidos no Termo de Emissdo) e
aos demais documentos da Oferta, conforme aplicavel, quando devidos, seja nas respectivas datas
de pagamento, na Data de Vencimento (conforme definida no Termo de Emissdo), ou em virtude
do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais, nos
termos do Termo de Emissdo, dos Instrumentos de Garantia (conforme definidos no Termo de
Emissdo) e dos demais documentos da Oferta, conforme aplicavel; (ii) as obrigacdes relativas a
quaisquer outras obriga¢des de pagar assumidas pela Thermas e/ou pelos Avalistas nos termos do
Termo de Emissao, dos Instrumentos de Garantia (conforme definidos no Termo de Emissao) e dos
demais documentos da Oferta, conforme aplicavel, incluindo, mas ndo se limitando, obrigacdes de
pagar as despesas decorrentes da Emissdo, a remuneracdo e despesas do Agente Fiduciario, e
quaisquer outras despesas, custos, encargos, tributos, reembolsos, e demais encargos contratuais
e legais previstos; (iii) as obrigacOes relativas ao Escriturador (conforme definido no Termo de
Emissdo), a B3, ao Agente Fiducidrio e aos demais prestadores de servicos da Emissdo, nas
situacdes em que, caracterizada a inadimpléncia da Thermas e/ou dos Avalistas, tais obrigacGes
recaiam sobre os Titulares das Notas Comerciais Escriturais; e (iv) as obrigacdes de ressarcimento
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de toda e qualquer importancia que o Agente Fiduciario e/ou os Titulares das Notas Comerciais
Escriturais venham a desembolsar no ambito da Emissdo e/ou em virtude da constituigdo,
manutenc¢do e/ou realizagdo das Garantias (conforme definidas no Termo de Emissdo), bem como
todos e quaisquer tributos e despesas judiciais e/ou extrajudiciais (inclusive honorarios
advocaticios) para a excussdo de tais Garantias, nos termos do Termo de Emissdo, dos
Instrumentos de Garantia (conforme definidos no Termo de Emissdo) e dos demais documentos
da oferta, conforme aplicdvel (“Obrigacdes Garantidas”).

3.2.  Para cumprir com o disposto no artigo 1.362 do Cédigo Civil e o no artigo 66-B da Lei do
Mercado de Capitais, e sem prejuizo de quaisquer disposices aplicaveis as Obrigacdes Garantidas,
as Obrigacbes Garantidas tém suas principais caracteristicas devidamente descritas no Anexo | ao
presente Contrato, as quais as Partes declaram conhecer integralmente.

3.3. As Partes concordam, em carater irrevogavel e irretratdvel que, na ocorréncia de um
Evento de Execucdo (conforme definido abaixo), as obrigacGes aqui previstas tornar-se-do
imediata e integralmente devidas e exigiveis, sendo facultado ao Agente Fiducidrio proceder a
consolidacdo da propriedade das Quotas Alienadas Fiduciariamente de acordo com as leis
aplicdveis e com a Clausula VIl abaixo.

3.4. Observado o disposto na Cldusula 9.3 abaixo, os Fiduciantes permanecerdao obrigados nos
termos do presente Contrato, e as Quotas Alienadas Fiduciariamente permanecerdo sujeitas ao
disposto neste Contrato até a Data de Liberacdo (conforme definida abaixo), sem limitacdo e sem
qgualquer reserva de direitos contra os Fiduciantes.

3.5. Enquanto ndo ocorrer um Evento de Execucdo (conforme definido abaixo), os Fiduciantes
permanecerdo na posse direta das Quotas Alienadas Fiduciariamente, assumindo toda a

responsabilidade sobre as Quotas Alienadas Fiduciariamente.”

I1l. Alienacdo Fiduciaria de Imoveis:

“(...) 1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBIJETO DA ALIENACAO FIDUCIARIA — 1.1. Objeto: Em garantia
ao pagamento fiel, pontual e integral das Obriga¢ées Garantidas (conforme definido abaixo no
item 2.1), as FIDUCIANTES alienam fiduciariamente e transferem a FIDUCIARIA a propriedade
resollivel e a posse indireta dos imdveis descritos abaixo (“Imdveis”), bem como todo e qualquer
direito relativo aos Imdveis que esta detenha ou venha a possuir (“Alienacdo Fiduciaria”). 1.1.1.
Imodveis de propriedade da DEVEDORA, doravante denominados “Iméveis DEVEDORA”, a saber: (i)
Matricula n2 39.681 do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Vinhedo, Estado de Sao
Paulo (anteriormente objeto da matricula n? 52.585 do 12 Oficial de Registro de Imdveis da
Comarca de Jundiai/SP) Paulo (“Imdvel 1”), consistente em uma darea de terras, designada como
Area “4”, destacada do remanescente do imével situado no bairro do Rio Acima, sem benfeitorias,
parte no municipio de Louveira/SP e parte no municipio de Vinhedo/SP, designada como Area “4”,
atualmente Comarca de Vinhedo/SP (anteriormente Comarca de Jundiai/SP), dentro das seguintes
divisas e confrontacdes: (...) e, (ii) Matricula n2 39.678 do Oficial de Registro de Imdveis da
Comarca de Vinhedo, neste Estado, anteriormente comarca de Jundiai, neste Estado (Matricula n2
46.795, registrada no Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Jundiai, neste Estado Sao

8605

Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
sarial Barrashopping Edificio Hyde Park Quvidoria: 0800 282
as 4.200, bl 8B, sls.302 a 304 - 22640 102 Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi

Te

das A
21 3¢

4565 « Fax. 21 3385.4046 01451 001



\’ N ,
RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO -' PENTA GONO

EXERCICIO DE 2024

Paulo) (“Imével 2”), consistente em uma gleba de terras, destacada da Gleba 1, bairro do Rio
Abaixo, denominada Chacara Porta do Céu I, contendo como benfeitorias 12.000 videiras, situada
no municipio de Louveira, Estado de Sdo Paulo, atual comarca de Vinhedo/SP (anteriormente
comarca de Jundiai/SP e objeto da matricula n2 46.795), que assim se descreve: (...) 1.1.2. Imdveis
de propriedade de JS Andrade, doravante denominados “Imdveis JS Andrade”, a saber: (i)
Matricula n2 19.946, do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de S3ao Pedro, neste Estado
(“Imovel 3”), ndo georreferenciado, consistente em uma gleba de terras, localizada na zona rural
do municipio e comarca de S3o Pedro/SP, destacada do imdvel Sitio Limoeiro, bairro Limoeiro,
contendo 11,00 alqueires da medida paulista, correspondentes a 26,62ha, ou ainda,
266.200,00m?, perfeitamente descrito e caracterizado na citada matricula n2 19.946 do Oficial de
Registro de Imdveis da Comarca de Sdo Pedro/SP.(...) (ii) Matricula n? 5.977 do Oficial de Registro
de Imodveis da Comarca de S3o Pedro, neste Estado (“Imével 4”), ndo georreferenciado,
consistente em uma gleba de terras, localizada no municipio e comarca de S3do Pedro/SP, em o
imoével denominado “Limoeiro”, no bairro do mesmo nome, designada como “Gleba B”, contendo
a area de 30,00 alqueires da medida paulista, correspondentes a 72,60ha, ou ainda, 726.000,00m?,
perfeitamente descrito e caracterizado na citada matricula n? 5.977 do Oficial de Registro de
Imdveis da Comarca de S3o Pedro/SP. (...) (iii) Matricula n2 16.266, registrada no Cartério de
Registro de Imdveis da Comarca de Sao Pedro, Estado de S3ao Paulo (“Imdvel 5”), consistente em
uma gleba de terras, localizada na zona rural do municipio e comarca de Sdo Pedro/SP,
denominado Limoeiro, contendo 5,91 alqueires da medida paulista, correspondentes a 14,3121ha,
e que assim se descreve: (...) (iv) Matricula n? 23.511 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca
de S3do Pedro, neste Estado de Sao Paulo (“Imdvel 6”), ndo georreferenciado, consistente em uma
gleba de terra, localizada na zona rural do municipio e comarca de Sdo Pedro/SP, remanescente
do imével denominado “Sitio Limoeiro”, ora designada com Area Remanescente 2, com a area de
471.788,98m?2. ou 19,50 alqueires da medida paulista, ou ainda, 47,18ha, perfeitamente descrito e
caracterizado na citada matricula n2 23.511 do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sao
Pedro/SP. (...) (v) Matricula n2 26.106 do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sdo Pedro,
Estado de Sdo Paulo (“Imdvel 7”), nao georreferenciado, consistente em uma gleba de terras, com
a area de 11,58 alqueires da medida paulista, correspondentes a 208.365,00m?, perfeitamente
descrito e caracterizado na citada matricula n? 26.106 do Oficial de Registro de Iméveis da
Comarca de S3do Pedro/SP. (...) (vi) Matricula n? 24.766 do Oficial de Registro de Imdveis da
Comarca de S3o Pedro, neste Estado de S3ao Paulo (“Imével 8”), consistente em uma gleba de
terra, localizada na zona rural do municipio e comarca de Sdo Pedro/SP, bairro Limoeiro,
remanescente de area maior, com a drea de 10,00 alqueires da medida paulista ou 24,2ha ou
também 242.000,00m?, com a seguinte descricdo: (...) (vii) Matricula n2 7.407 do Oficial de
Registro de Imdveis da Comarca de Sdo Pedro, Estado de Sdo Paulo (“Imével 9”), consistente em
uma gleba de terras, localizada na zona rural do municipio e comarca de Sdo Pedro/SP, destacada
do imédvel denominado “Limoeiro”, contendo a area de 10,00 alqueires da medida paulista,
correspondentes a 24,20ha, ou ainda 242.000,00m?, o qual assim se descreve: (...) (viii) Matricula
n2 35.604 do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de S3o Pedro, Estado de Sdo Paulo
(“Imdvel 10”), consistente em uma gleba de terras, localizada na zona rural do municipio e
comarca de S3o Pedro/SP, com a area de 58.140,32m?, correspondentes a 5,8140ha, com a
seguinte descricdo: (...) (ix) Matricula n? 33.806 do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de
Sdo Pedro, Estado de S3o Paulo (“Imével 11”), ndo georreferenciado, consistente em uma gleba de
terras, localizada na zona rural do municipio e comarca de S3o Pedro/SP, remanescente do imdvel
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denominado “Sitio Limoeiro”, contendo a area de 952.768,86m? ou 39,37 alqueires da medida
paulista ou 95,28ha (noventa e cinco hectares e vinte e oito ares), perfeitamente descrito e
caracterizado na matricula n? 33.806 do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sao
Pedro/SP. (...) (x) Matricula n? 25.337 do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Jundiai,
neste Estado de S3o Paulo) (“Imével 12”), consistente em uma gleba de terras sob niumero 02,
com a area de 22.36.19ha, iguais a 223.629,00m? de terras, destacada de uma invernada da
Fazenda Crua Alta, hoje denominada Chdcara Santa Crua, situada no bairro do Rio Abaixo, no
municipio e comarca de Jundiai/SP, contendo uma casa, um mangueirdo, rancho, dentro das
seguintes confrontacgdes: (...) (xi) Matricula n2 26.527 do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca
de Vinhedo, neste Estado de S3do Paulo (“Imével 13”), consistente em uma d4rea de terras,
destacada do remanescente do imdvel situado no bairro Rio Acima parte no Municipio de
Louveira/SP e parte no municipio de Vinhedo/SP, designada como Area “5”, que assim se
descreve: (...) (xii) Matricula n? 74.443 do 12 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Jundiai,
Estado de Sdo Paulo (“Imdvel 14”), consistente em uma gleba de terras destacada de maior porgdo
da GLEBA “B”, situada no Bairro do Rio Abaixo, no municipio de Iltupeva/SP, comarca de
Jundiai/SP, designada como GLEBA “B”, com a area de 52.604,0187m?, que assim se descreve: (...)
e, (xiii) Matricula n? 15.253 do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sdo Pedro, Estado de
Sdo Paulo (“Imével 15”), consistente em uma gleba de terras, localizada na zona rural do
municipio de S3o Pedro/SP, bairro Limoeiro, destacada do imdvel Sitio Limoeiro, contendo dita
gleba 4,50 alqueires da medida paulista, correspondentes a 10,89ha (dez hectares e oitenta e nove
ares), e que assim se descreve: (...) 1.1.3. Imével de propriedade de Jodo Batista e Silvia, doravante
denominado “Imével Jodo Batista”, a saber: (i) Matricula n2 39.501 do Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca de Vinhedo, Estado de Sdo Paulo (anteriormente objeto da matricula n2
64.981 do 12 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Jundiai/SP) (“Imével 16”), consistente
em uma area de terras designada como Gleba “A”, situada no bairro do Rio Abaixo, situada na
cidade e municipio de Vinhedo, neste Estado, atual comarca de Vinhedo/SP (anteriormente
comarca de Jundiai/SP), que assim se descreve: (...). 2. CLAUSULA SEGUNDA — DAS OBRIGACOES
GARANTIDAS — 2.1. Obriga¢cdes Garantidas: Para os fins do artigo 24 da Lei n.2 9.514, as Partes
declaram que a presente escritura de alienacao fiduciaria é contratada em garantia do fiel, pontual
e integral cumprimento da totalidade das obrigacGes pecuniarias e ndo pecuniarias, principais e
acessorias, presentes e/ou futuras, assumidas pela DEVEDORA, pelas FIDUCIANTES e
INTERVENIENTES ANUENTES, nos termos do Termo de Emissdo, nos Instrumentos de Garantia
(conforme definidos no Termo de Emissdo) e nos demais documentos da Oferta, em favor dos
Titulares das Notas Comerciais Escriturais, representados pela FIDUCIARIA (na qualidade de agente
fiducidrio), em cardter irrevogdvel e irretratavel incluindo, incluindo, mas sem limitacdo: (i) as
obrigacdes relativas ao integral e pontual pagamento do Valor Nominal Unitario ou o saldo do
Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais, da Remuneracdo, dos Encargos
Moratérios, dos demais encargos relativos as Notas Comerciais Escriturais subscritas e
integralizadas e ndo resgatadas e dos demais encargos relativos ao Termo de Emissdo, aos
Instrumentos de Garantia e aos demais documentos da Oferta, conforme aplicavel, quando
devidos, seja nas respectivas datas de pagamento, na Data de Vencimento, ou em virtude do
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais, nos termos
do Termo de Emissdo; (ii) as obrigacOes relativas a quaisquer outras obrigacbes de pagar
assumidas pelos FIDUCIANTES e/ou pelos INTERVENIENTES ANUENTES nos termos do Termo de
Emissdo, dos Instrumentos de Garantia e dos demais documentos da Oferta, conforme aplicavel,
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incluindo, mas nao se limitando, obriga¢des de pagar as despesas decorrentes da emissao das
Notas Comerciais Escriturais, a remuneragdo e despesas da FIDUCIARIA, na qualidade de agente
Fiducidrio, e quaisquer outras despesas, custos, encargos, tributos, reembolsos, e demais encargos
contratuais e legais previstos; (iii) as obriga¢Oes relativas ao escriturador das Notas Comerciais
Escriturais (Itau Corretora De Valores S.A., inscrito no CNPJ/MF sob o n? 61.194.353/0001-64), a
B3, a FIDUCIARIA, na qualidade de agente Fiducidrio, e aos demais prestadores de servicos da
emissao das Notas Comerciais Escriturais, nas situagdes em que, caracterizada a inadimpléncia das
FIDUCIANTES e/ou dos INTERVENIENTES ANUENTES, tais obrigacBes recaiam sobre os Titulares das
Notas Comerciais Escriturais; e (iv) as obrigacGes de ressarcimento de toda e qualquer importancia
que FIDUCIARIA e/ou os Titulares das Notas Comerciais Escriturais venham a desembolsar no
ambito da emissdo das Notas Comerciais Escriturais e/ou em virtude da constituicdo, manutengdo
e/ou realizagcdo das garantias objeto dos Instrumentos de Garantia, bem como todos e quaisquer
tributos e despesas judiciais e/ou extrajudiciais (inclusive honorarios advocaticios) para a excussdo
de tais garantias, nos termos do Termo de Emissdo, dos Instrumentos de Garantia (conforme
definidos no Termo de Emissdo) e dos demais documentos da oferta, conforme aplicavel
(“Obrigacdes Garantidas”). (..) 3. CLAUSULA TERCEIRA — DA ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA — 3.1. Abrangéncia da Alienacdo Fiducidria: A presente Alienacdo Fiducidria abrange a
propriedade dos Imodveis e todas as acessdoes, melhoramentos, benfeitorias, construcbes e
instalacGes nele ja realizadas, enquanto nao liquidadas as Obrigacdes Garantidas, e vigorara pelo
prazo necessario a quitacdo do valor total das Obrigagbes Garantidas e seus respectivos
acessorios, inclusive atualizacdo monetdria, permanecendo integra até que sejam cumpridas
integralmente todas as Obrigacbes Garantidas. 3.2. Compromisso da Fiduciante: As FIDUCIANTES
se comprometem a manter a propriedade dos Imdveis, ora alienado fiduciariamente, conforme
este contrato, livres e desimpedidos de 6nus e gravames, em perfeito estado de seguranca e
utilizacdo, bem como compromete-se a evitar a depreciacdo e desvalorizacdo dos Imdveis,
mantendo-os sempre em bom estado de manutenc¢ao, conservagao e seguranca. 3.3. Constituicdo
da Propriedade Fiduciaria: Mediante o registro da presente Alienagao Fiduciaria nos competentes
oficios de registro de iméveis, estara constituida a propriedade fiduciaria sobre os Imdveis em
nome da FIDUCIARIA, efetivando-se o desdobramento da posse e tornando-se a FIDUCIARIA,
possuidora indireta dos Imdveis objeto da presente garantia fiducidria. (...) 3.4. Posse Direta: A
posse direta dos Imdveis fica investida as FIDUCIANTES, e manter-se-a exclusivamente enquanto
as Obrigacdes Garantidas estiverem sendo adimplidas. 3.5. Acessdes e Benfeitorias: Para fins do
paragrafo 42 do artigo 27 da Lei Federal n? 9.514/1997, as Partes acordam que, jamais havera
direito de retenc¢do ou indenizagdo por benfeitorias. Qualquer acessao ou benfeitoria, ndo importa
de que espécie ou natureza, somente poderd ser introduzida pelas FIDUCIANTES nos Iméveis caso
obtidas as licencas administrativas necessarias, a CND do INSS e a averbacdo do aumento ou da
diminuicdo da area construida, sendo que, em qualquer hipdtese, os acréscimos ocorridos se
incorporardao aos Iméveis e ao seu valor, para fins de realizacdo do leildo extrajudicial, ndo
podendo as FIDUCIANTES invocar direito de indenizacdo ou de retencdo, ndo importa a que titulo
ou pretexto. 3.6. Locacdo dos Imédveis: Poderdo as FIDUCIANTES locar os Imdveis a terceiros, caso
em que se obriga a incluir no contrato de locacdo que vierem eventualmente a celebrar que o
locatario toma conhecimento de que (a) a propriedade fiducidria dos Imdveis é titulada pela
FIDUCIARIA; (b) eventual valor de acessdes ou benfeitorias, de qualquer espécie ou natureza,
introduzidas nos Imdveis passard a integrar o valor do lance vencedor em leildo, ndo podendo ser
pleiteado qualquer direito de indenizacdo ou de retencdo, ndo importa a que titulo ou pretexto;
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(c) sujeitar-se-a aos efeitos da acdo de reintegracdo na posse prevista no artigo 30, da Lei n2
9.514/97, independentemente de sua citagdo ou intimacdo; (d) inexistira qualquer direito de
preferéncia e/ou de continuidade da locagdo, caso ocorra a consolidacdo da propriedade plena em
nome da FIDUCIARIA e/ou a alienacdo dos respectivos Imdveis a terceiros em leildo publico
extrajudicial. 3.6.1. As FIDUCIANTES declaram-se cientes de que, a partir desta data, a contratagao
ou a prorrogacao de locagdo dos Imdveis por prazo superior a 1 (um) ano sem a concordancia por
escrito da FIDUCIARIA sera considerada ineficaz, e sem qualquer efeito perante a FIDUCIARIA ou
seus sucessores, de acordo com o art. 37-B da Lei n2. 9.514/97. 3.7. Venda dos Imdveis: Fica
facultada a DEVEDORA ou aos FIDUCIANTES, conforme aplicavel, a possibilidade de venda dos
Imoveis, apods a liberacdo total da Alienacdo Fiducidria de Quotas (conforme definido no Termo de
Emissdo), caso, apds a liberagao total da Alienagao Fiduciaria de Quotas, o montante dos Imdveis
esteja representando, no minimo, 100% (cem por cento) sobre o saldo devedor das Notas
Comerciais ap0s a referida liberacdo, sendo certo que os recursos decorrentes da referida venda
deverad ser utilizada na amortizacdo do saldo devedor das Notas Comerciais Escriturais e desde que
no limite de 20% (vinte por cento) mensal sobre o saldo devedor das Notas Comerciais Escriturais.
3.7.1. Apds a liberacdo total da Alienagao Fiduciaria de Quotas (conforme definido no Termo de
Emissdo), caso a DEVEDORA ou algum dos FIDUCIANTES, conforme aplicavel, decida vender
determinado Imédvel, respeitado o montante minimo de garantia de 100% (cem por cento) sobre o
saldo devedor das Notas Comerciais, a FIDUCIARIA devera entregar o respectivo termo de
liberacdo em até 30 (trinta) dias contados da notificacdo pela DEVEDORA. As FIDUCIANTES
deverdo apresentar aos competentes oficios de registro de imdveis os respectivos termos de
liberacdo, consolidando-se na pessoa juridica das FIDUCIANTES a propriedade plena dos
respectivos imdveis. Para fins de esclarecimento, enquanto ndo houver a liberacdo total da
Alienagdo Fiducidria de Quotas, os Imdveis deverdo representar o valor minimo de 66% (sessenta
e seis por cento) sobre o saldo devedor das Notas Comerciais, com base no valor de venda forcada
indicada na clausula 6.1 abaixo. 3.7.2. Enquanto ndo assinados os respectivos termos de liberagao
cancelando a Alienacdo Fiducidria acordada nesta Escritura para cada um dos Imdveis, conforme
previsto na Clausula 3.7.1, acima, as FIDUCIANTES somente poderao transmitir os direitos de que
seja titular sobre os Imdveis ou alterar o seu controle acionario (cessdo indireta) caso obtenha
prévia e expressa anuéncia da FIDUCIARIA, se assim deliberado em assembleia geral de Titulares
das Notas Comerciais Escriturais, e desde que o terceiro adquirente assuma integralmente as
obrigacdes previstas nesta Alienagao Fiduciaria. (...)”

IV. Cessao Fiduciaria de Direitos Creditoérios:

“CLAUSULA Il - CESSAO FIDUCIARIA

2.1. Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento da totalidade das obrigacbes
pecuniarias e ndo pecuniarias, principais e acessorias, presentes e/ou futuras, assumidas pela
Thermas e/ou pelos Avalistas no Termo de Emissdo, nos Instrumentos de Garantia (conforme
definidos no Termo de Emissdo) e nos demais documentos da Oferta, incluindo, mas sem
limitacdo: (i) as obrigacGes relativas ao integral e pontual pagamento do Valor Nominal Unitério ou
o saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais, da Remuneracdo (conforme
definida no Termo de Emissdo), dos Encargos Moratdrios (conforme definidos no Termo de
Emissdo), dos demais encargos relativos as Notas Comerciais Escriturais subscritas e integralizadas
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e nao resgatadas e dos demais encargos relativos ao Termo de Emissdo, aos Instrumentos de
Garantia (conforme definidos no Termo de Emissdo) e aos demais documentos da Oferta,
conforme aplicdvel, quando devidos, seja nas respectivas datas de pagamento, na Data de
Vencimento (conforme definida no Termo de Emissdo), ou em virtude do vencimento antecipado
das obrigagdes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais, nos termos do Termo de Emissao,
dos Instrumentos de Garantia (conforme definidos no Termo de Emissdo) e dos demais
documentos da Oferta, conforme aplicavel; (ii) as obrigacdes relativas a quaisquer outras
obrigacGes de pagar assumidas pela Thermas e/ou pelos Avalistas nos termos do Termo de
Emissdo, dos Instrumentos de Garantia (conforme definidos no Termo de Emissdo) e dos demais
documentos da Oferta, conforme aplicavel, incluindo, mas ndo se limitando, obrigacdes de pagar
as despesas decorrentes da Emissdao, a remuneracdo e despesas do Agente Fiducidrio, e quaisquer
outras despesas, custos, encargos, tributos, reembolsos, e demais encargos contratuais e legais
previstos; (iii) as obrigagdes relativas ao Escriturador (conforme definido no Termo de Emissdo), a
B3, ao Agente Fiduciario e aos demais prestadores de servicos da Emissdo, nas situacdes em que,
caracterizada a inadimpléncia da Thermas e/ou dos Avalistas, tais obrigacGes recaiam sobre os
Titulares das Notas Comerciais Escriturais; e (iv) as obrigacGes de ressarcimento de toda e
qualquer importancia que o Agente Fiduciario e/ou os Titulares das Notas Comerciais Escriturais
venham a desembolsar no ambito da Emissdo e/ou em virtude da constituicdo, manutencdo e/ou
realizacdo das Garantias (conforme definidas no Termo de Emissdo), bem como todos e quaisquer
tributos e despesas judiciais e/ou extrajudiciais (inclusive honorarios advocaticios) para a excussdo
de tais Garantias, nos termos do Termo de Emissdo, dos Instrumentos de Garantia (conforme
definidos no Termo de Emissdo) e dos demais documentos da oferta, conforme aplicavel
(“Obrigacbes Garantidas”, cuja descricdo consta resumidamente no Anexo | deste Contrato), as
Cedentes, pelo presente Contrato, de forma irrevogdvel e irretratdvel, cedem e transferem
fiduciariamente, em garantia, nos termos do artigo 66-B da Lei n2 4.728, de 14 de julho de 1965,
conforme em vigor (“Lei n2 4.728”), com a nova redac¢do dada pelo artigo 55 da Lei n2 10.931, de 2
de agosto de 2004, conforme em vigor, dos artigos 18 a 20 da Lei n2 9.514 de 20 de novembro de
1997, conforme em vigor, dos artigos 1.361 e seguintes da Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme em vigor (“Cddigo Civil”), a propriedade fiduciaria, o dominio resolivel e a posse
indireta, em favor do Agente Fiducidrio e seus sucessores, para os fins e efeitos do inciso IV do
artigo 1.362 do Cddigo Civil, de:

(i) direitos creditdrios decorrentes, relacionados e/ou emergentes da venda de ingressos da
Emitente e de alimentos da Thermas Alimentos e/ou de outros servigos prestados pela Emitente e
pela Thermas Alimentos, que venham a ser efetuados por clientes das Cedentes, portadores de
cartdes de crédito e/ou débito sob as bandeiras habilitadas pelas Cedentes que transacionarem
junto a determinada credenciadora, incluindo todas as transacdes ja efetuadas e as transacdes
gue no futuro vierem a ser realizadas, que estdo ou estardo identificadas em seus respectivos
registros eletronicos, representados pelas unidades de recebiveis indicadas na Clausula 2.9 abaixo
(“Direitos Creditérios Cartdo de Débito ou Crédito”);

(ii) (a) a conta vinculada n? 75693-1, agéncia 8541, de titularidade da Thermas, mantida junto
ao Banco Depositario; e (b) a conta vinculada n2 75559-4, agéncia 8541, de titularidade da
Thermas Alimentos, mantida junto ao Banco Depositario, bem como os respectivos direitos
creditdrios, presentes e futuros, que transitarem em tais contas, incluindo, mas ndo se limitando,
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os direitos provenientes da aplicagdo em Investimentos Permitidos (conforme definidos no
Contrato de Banco Depositario) (“Contas Vinculadas” e, em conjunto com os Direitos Creditdrios
Cartao de Débito ou Crédito, os “Direitos Cedidos”), observado que deverao transitar nas Contas
Vinculadas recursos decorrentes do pagamento dos Direitos Creditdrios Cartdao de Débito ou
Crédito, em valor equivalente a, no minimo, RS 3.000.000,00 (trés milhdes de reais) por més,
considerando a média mensal dos recursos depositados em ambas as Contas Vinculadas dos
ultimos 12 (doze) meses (“Fluxo Minimo” e “Cessao Fiduciaria”, respectivamente).

(a) Considerando o Fluxo Minimo ser equivalente a média de RS 3.000.000,00 (trés milhdes de
reais) mensais, nos primeiros 12 (doze) meses de operacdo, deverd ser considerado a média dos
meses cujo fluxo foi recebido. Isto é, para a primeira verificacdo em dezembro de 2024, devera ser
considerado somente o més de novembro de 2024. Para a verificacdo de janeiro de 2025, deverd
ser considerada a média mensal do recebimento entre novembro e dezembro de 2024.

2.2. Como resultado da Cessao Fiducidria, as Partes reconhecem que a propriedade fiduciaria, o
dominio resolivel e a posse indireta sobre os Direitos Cedidos serdo transferidos para o Agente
Fiducidrio, e que as Cedentes deterdao a posse direta dos Direitos Cedidos exclusivamente na
gualidade de depositdrias e responsaveis por bens de terceiros, assumindo todas as obrigacoes
previstas nos artigos 627 a 646 do Cddigo Civil, até que as Obrigacdes Garantidas tenham sido
integralmente cumpridas

2.2.1. Os documentos comprobatérios da titularidade dos Direitos Cedidos (“Documentos
Comprobatdrios”) deverdao ser mantidos nas sedes das Cedentes e incorporam-se a presente
Cessdo Fiducidria, passando, para todos os fins, a integrar a definicdo de “Direitos Cedidos”. As
Cedentes, na qualidade de fiéis depositarias, responsabilizam-se, ainda, pela guarda dos
Documentos Comprobatdrios e declaram, neste ato, aceitarem os encargos e responsabilidades
previstas na lei e no presente Contrato, em especial nos artigos 627 e seguintes do Cddigo Civil,
devendo se manter como fiéis depositarias dos Documentos Comprobatdrios até a efetiva e
integral satisfacdo das Obrigagdes Garantidas.

2.2.2. As Cedentes obrigam-se a entregar os Documentos Comprobatérios ao Agente Fiduciario
em 5 (cinco) Dias Uteis, ou em prazo inferior na hipétese do disposto na Clausula 2.2.4 abaixo,
guando, para tanto, solicitado pelo Agente Fiducidrio, declarando-se cientes de suas
responsabilidades civis e penais pela conservagao e entrega desses documentos.

2.2.3. O Agente Fiduciario, as expensas das Cedentes, terd acesso irrestrito aos Documentos
Comprobatérios e aos extratos das Contas Vinculadas (disponiveis para o Agente Fiduciario
através do bankline do Banco Depositario), podendo, a qualquer tempo, contanto que em horario
comercial de um Dia Util, sem nenhum custo adicional, consultar, receber ou retirar (neste caso,
mediante pedido, com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis, e entrega de recibo as
Cedentes) copia dos Documentos Comprobatdrios (caso tais documentos sejam fisicos) e/ou dos
extratos das Contas Vinculadas, bem como realizar diligéncias com o objetivo de verificar o
cumprimento, pelas Cedentes, de suas obrigacdes nos termos deste Contrato.
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2.2.4. Nao obstante o disposto na Clausula 2.2.3 acima, na hipdtese de caracterizagdo de um
Evento de Excussdo (conforme definido abaixo), as Cedentes deverdo entregar imediatamente, em
prazo n3o superior a 2 (dois) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, as vias originais ou eletrdnicas dos
Documentos Comprobatdrios, mediante solicitagdo neste sentido.

2.3.  Para fins do disposto no artigo 1.425, incisos I, IV e V do Cddigo Civil, na hipdtese desta
Cessdo Fiduciaria ser objeto de penhora, arresto ou qualquer outra medida judicial ou
administrativa de efeito similar (“Evento de Refor¢o”), as Cedentes ficam obrigadas a, em até 15
(quinze) Dias Uteis contados da notificacdo do Agente Fiduciario sobre o Evento de Reforco, sob
pena de ser considerado uma Hipdtese de Vencimento Antecipado (conforme definida no Termo
de Emissdo), (i) praticar todos e quaisquer atos para liberar os Direitos Cedidos das restricbes
assim impostas; e (ii) apresentar ao Agente Fiducidrio proposta para substituicdo ou reforco da
presente Cessdo Fiducidria por nova garantia, devendo o Agente Fiducidrio convocar uma
Assembleia Geral de Titulares das Notas Comerciais Escriturais, a fim de votar referida proposta
gue, caso aprovada pelos Titulares das Notas Comerciais Escriturais reunidos em Assembleia Geral
(“Novas Garantias”), devera resultar na constituicdo das Novas Garantias de forma satisfatdria a
critério justificado dos Titulares das Notas Comerciais Escriturais, de modo a recompor
integralmente a Cessdo Fiduciaria originalmente prestada (“Recomposicdo de Garantia”).

2.3.1. Podera ser declarado o vencimento antecipado ndo automatico: (i) caso seja verificado,
pelo Agente Fiduciario, o descumprimento pelas Cedentes das obrigagées constantes da Clausula
2.3 acima; ou (ii) caso as Novas Garantias ofertadas ndo sejam aceitas pelos Titulares das Notas
Comerciais Escriturais, desde que forma justificada; ou (iii) no caso das Novas Garantias ofertadas
serem aceitas pelos Titulares das Notas Comerciais Escriturais, a ndo ocorréncia (a) da celebracao
e formalizacdo do instrumento aplicavel as Novas Garantias, dentro do prazo aprovado em
Assembleia Geral pelos Titulares das Notas Comerciais Escriturais; e (b) do protocolo para registro
do instrumento aplicavel as Novas Garantias junto aos cartérios competentes, no prazo aprovado
em Assembleia Geral pelos Titulares das Notas Comerciais Escriturais; (c) do efetivo registro das
Novas Garantias junto aos cartérios competentes, dentro do prazo aprovado em Assembleia Geral
pelos Titulares das Notas Comerciais Escriturais; bem como (d) de qualquer outro requerimento
legal ou regulatério necessario para a perfeita constituicdo e formalizacdao das Novas Garantias.

2.3.2. A ocorréncia de uma Recomposicao de Garantia ndao extinguird a Cessao Fiducidria ora
constituida, podendo, o Agente Fiducidrio, utilizar-se de todos os direitos e faculdades que Ihe sao
atribuidos por lei para defender, perante terceiros, a sua manutencdo, higidez, efetividade e
exequibilidade.

2.3.3. As Partes concordam que a apresentacdo pelas Cedentes, no prazo previsto na Clausula 2.3
acima, de uma proposta para substituicio das Contas Vinculadas a ser realizada por meio da
constituicdo de garantia sobre outras contas vinculadas de titularidade das Cedentes, abertas
junto ao Banco Depositdrio, aplicando-se a tais novas contas vinculadas, mutatis mutandis, os
mesmos termos e condicGes estabelecidos sob este Contrato, inclusive, sem limitacdo, o Fluxo
Minimo, devera ser automaticamente aceita pelo Agente Fiduciario, dispensando aprovacao pelos
Titulares das Notas Comerciais Escriturais.
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2.4.  Até a quitacdo integral da totalidade das Obrigacdes Garantidas, as Cedentes se obrigam a
adotar todas as medidas e providéncias no sentido de assegurar que o Agente Fiduciario
mantenha preferéncia absoluta com relagdo aos Direitos Cedidos e que o Fluxo Minimo transite
nas Contas Vinculadas, nos termos do item (i) da Clausula 2.1 acima.

2.4.1. Na hipdtese de caracterizacao de um Evento de Excussdo (conforme definido abaixo), nos
termos da Clausula VII abaixo, o Agente Fiducidrio, fundamentado em decisdo tomada pelos
Titulares das Notas Comerciais Escriturais reunidos em Assembleia Geral de Titulares das Notas
Comerciais Escriturais, poderd exercer todos os atos necessdrios para salvaguardar os direitos e
prerrogativas previstos neste Contrato ou em lei, em especial exercer a propriedade plena e a
posse direta dos Direitos Cedidos, para os efeitos da presente Cessao Fiducidria, observadas as
disposicbes do presente Contrato.

2.5. O cumprimento parcial das Obrigacdes Garantidas ndo importa em exoneracao
correspondente dos Direitos Cedidos no ambito do presente Contrato.

2.6. Nao serd devida qualquer compensacdo pecuniaria as Cedentes em razdo da Cessdo
Fiduciaria de que trata este Contrato.

2.7. As Cedentes, neste ato, renunciam a qualquer direito ou privilégio legal ou contratual que
possa afetar a livre e integral excussao, exequibilidade e transferéncia dos Direitos Cedidos ao
Agente Fiducidrio.

2.8. As Cedentes, neste ato, declaram estar cientes e de acordo com todas as clausulas e
condi¢des do presente Contrato.

2.9. Para fins da presente garantia, os Direitos Creditdrios Cartao de Débito ou Crédito sao
representados pelas URs descritas no Anexo lll deste Contrato.

2.10. Caso ocorra qualquer alteracdo nas caracteristicas das URs descritas no Anexo lll, as
Cedentes deverdo proceder ao aditamento do presente Contrato para refletir tais alteracdes. Este
aditamento devera ser realizado, caso relacionado a adicao de Credenciadora ou de Bandeira, em
até 10 (dez) dias da adicdo do respectivo nome.

2.11. Para fins de registro em cartdrio, caso haja adicdo ou exclusdo de modalidade,
Credenciadora ou Bandeira, a periodicidade maxima de registro necessaria sera semestral, do
ultimo aditamento celebrado ou a ser formulado, considerando as alteragdes nas URs,
observando-se as formalidades estabelecidas na Clausula 3 abaixo. As Cedentes deverao notificar
o Agente Fiduciario, no prazo semestral, informando sobre as modificacdes ocorridas nas URs.”
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ANEXO Il

INFORMACOES ADICIONAIS

De acordo com as informacgdes obtidas, verificamos o(s) seguinte(s) inadimplemento(s), conforme
previsto nos documentos da operacdo, além dos mencionados em outros itens deste relatdrio,

caso aplicavel:

(i) N3o cumprimento de obrigacdes de carater documental*.

*Para maiores informagGes acerca do inadimplemento sinalizado, favor contatar por e-mail a equipe
cedoc@pentagonotrustee.com.br
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